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Immobilier

SCI et OPCI en contrat

Immobilier Unités de compte Liquidité

Les objectifs

Distinguer SCI, OPCI et SCPI en contrat.
Lire composition, frais et rachat.

Les caractéristiques principales

Une SCI en unité de compte, un OPCI et une SCPI ont des règles distinctes. Ils peuvent combiner
immobilier, participations, liquidités et autres actifs. Fortuneo, BoursoBank et les contrats LINXEA
référencent des supports selon leur catalogue.

Les avantages

Exposition immobilière dans un contrat.
Gestion des actifs par des professionnels.
Diversification possible entre actifs selon le
support.

Les limites

Valeur immobilière, liquidité, frais d’entrée et
de gestion à plusieurs niveaux, restrictions
d’arbitrage et baisse des parts. L’assureur ne
garantit pas le capital des unités de compte.

Les règles fiscales

Dans une assurance vie, l’imposition concerne en principe les gains compris dans les rachats ; dates
des primes, ancienneté, seuils et abattement après huit ans comptent. Les prélèvements sociaux des
contrats rachetables restent à 17,2 %. En PER, la fiscalité dépend des versements déduits ou non, du
compartiment et du mode de sortie. La fraction immobilière peut entrer dans l’IFI selon la situation et
les règles applicables. Ne pas déclarer les revenus internes du contrat comme des loyers perçus
directement.

À se demander : Quelle est la composition du support et sa liquidité ?

Fortuneo ↗ BoursoBank ↗ LINXEA ↗ Ministère de l’Économie ↗

Information générale et exercices pédagogiques. Aucun conseil personnalisé ni rendement garanti.
Aucune commission, rémunération de parrainage ou rétrocommission des établissements présentés.
Risques et fiscalité à vérifier. Droits légaux préservés. jeromegazeau-startinvest.pages.dev/cadre-pedagogique

https://www.fortuneo.fr/assurance-vie/scpi-immobilier
https://www.boursobank.com/epargne/assurance-vie/gestion-libre/supports-immobiliers
https://www.linxea.com/outils/liste-des-supports-xray/
https://www.economie.gouv.fr/particuliers/gerer-mon-argent/gerer-mon-budget-et-mon-epargne/quelle-est-la-fiscalite-de-lassurance-vie
https://jeromegazeau-startinvest.pages.dev/cadre-pedagogique

